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1 PREMESSE

La presente relazione integrativa si inserisce’iteglldi approvazione della Variante al Piano
Regolatore Generale del Comune di Barge e preciganmella fase seguente all’approvazione del
Progetto preliminare e del relativo Rapporto amtailene alla formulazione delle controdeduzioni
alle osservazioni al piano stesso presentatenai della Legge Regionale n.56/77 e s.m.i.

Esperita la fase di approvazione del Documento raromatico e del relativo Documento Tecnico
Preliminare alla VAS, in data 30 settembre 2010 @eliberazione C.C. n. 46, il Comune di Barge

ha adottato il progetto preliminare della Variante Strutturale.

Il progetto preliminare é stato pubblicato all’Aldtretorio e sul sito del Comune di Barge dal
29.10.2010 al 27.11.2010. Nel periodo compres®8atovembre 2010 al 27 dicembre 2010 sono
pervenute n. 43 osservazioni; tra le quali compareta tecnica elaborata dall’'U.T.C., nella quale
sono state evidenziate questioni sia di carattereergle e particolare, sia di carattere normativo,

con l'intento di migliorare o razionalizzare lawgtura del Piano. .

Per ciascuna osservazione e stata condotta uttesteutecnica al fine di valutare le richieste

contenute nel rispetto della compatibilita conigiirizzi generali individuati dalla variante.

2. MODIFICAZIONI APPORTATE AL PROGETTO PRELIMINARE A
SEGUITO DELLE OSSERVAZIONI

Le osservazioni accolte riguardano principalmentgrezione di errori materiali, modeste
riperimetrazioni di aree o di SUE, riconoscimenioattivita esistenti e richiesta di specifiche
normative .

Piu rilevanti , dal punto di vista urbanistico echk@entale,sono da ritenersi le modificazioni
apportate alle cosiddette “aree della pietra” augeglelle puntuali osservazioni presentate e delle
risultanze del Rapporto Ambientale.

L’elenco dettagliato delle osservazioni accolte espinte e delle modificazioni apportate é
contenuto nella “Relazione illustrativa alle cowlieduzioni” redatta dall’Arch. Peretto; di seguito s
riporta una sintesi di tale elenco riferito a toasiazioni urbanistiche rilevanti dal punto di ast
ambientale.

2.1 Interventi su aree a servizi

- 27/A incremento dell’area per listruzione di mqg. 7.X05 utile a garantire un ambito
pubblico in adiacenza all’area attualmente oggeltmtervento per la costruzione
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dellistituto alberghiero; tale area riduce di psuperficie la previsione residenziale C13*.

- 58/1: lo stralcio della previsione di mqg. 5.380,00 ¢ ivatb dal venir meno I'esigenza di
trasferire la scuola elementare di San Martino;tala scelta deriva anche lo stralcio
dell’area di completamen®@4/4* che I'avrebbe dismessa.

2.2 Riordino funzionale e normativo delle aree proditive e terziarie

- lparte-1C: retrocessione della previsione di trasformazioneesidenziale (C27) con
conseguente mantenimento dell’attuale destinaziku® per una superficie complessiva a
mg. 8.980,00. Tale scelta trae motivazione da tmdalle indicazioni fornite dalla V.A.S.
oltre che dal voler evitare un prolungamento dellee edificate sull'asse stradale non
contigue ad altre aree residenziali esistenti.

2.3 Riordino funzionale e normativo delle aree della rtra.

Il progetto preliminare prevedeva l'insediamentauda grande area, di mg. 89.000,00, P.P. 32, da
destinare a polo della pietra e da attivare suativa pubblica mediante P.I.P. posta in adiacekza
un’area produttiva gia attivata sulla direttrice [Baluzzo e confinante con un’ulteriore proposta
d’'insediamento di attivita legata alla pietra, diziativa privata, P.P. 33, di mq. 64.000,Qf;
indirizzi puntuali contenuti nelle indicazioni dedl Regione Piemonte, nel Rapporto ambientale e
nelle osservazioni di Legambiente — Coldiretti —ié&xmla Agricola Ballari unite alla necessita di
approfondire in modo piu puntuale la tematica delle@avorazione della pietra sul territorio
bargese con un attento coinvolgimento delle azieralelegli artigiani attualmente impegnati,

hanno portato allo stralcio di entrambe le previsioper un totale di mqg. 153.000,00.

2.4 Le aree di interesse pubblico.

L’accoglimento dell'osservazione proposta dal Maeas Dominus Tecum di Bagnolo — Localita
Pra d'Mill, ha portato all'individuazione cartogred dell’area 1MDT, riferita alla perimetrazione
dell'area di proprieta sul territorio bargese diratoduzione di una normativa dedicata utile aeda

continuita a quanto gia previsto dal Comune di Bdgnella sua strumentazione urbanistica.

2.5 Le aree residenziali.

Le modifiche introdotte alle aree residenziali sdnseguito riassumibili:
- C10: inserimento di area di nuovo impianto posta a @digll'edificato, in ambito
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urbanizzato, per mq. 4.452,00, da sottoporre aES.Ua evidenziata sulla proprieta la
presenza di un fabbricato adibito a magazzino #ida#to dalla confinante attivita terziaria
di commercio materiali edili, per cui l'intervengdlificatorio si pone come miglioramento e
riordino di una compromissione esistente;

C1: inserimento di area di nuovo impianto di mg. 7.508,da sottoporre a S.U.E. in area
urbanizzata e con reperimento della viabilita diemso e di penetrazione ad un piu vasto
ambito attualmente privo di infrastrutturazionmibilita;

C11: ampliamento dellarea di nuovo impianta completamentodi un intervento
edificatorio gia avviato, per mq. 13.870,00; taleervento consente la puntuale definizione
del disegno urbanistico della zona oltre che il patamento della viabilita sia comunale
che di penetrazione;

C27:riduzione pari a mg. 8.980,00 dell'area di nuovgi@mto conseguente la retrocessione
all’attuale destinazione urbanistica dell’adgzarte-1C,

C13*: riduzione di mg. 7.105,00 della previsione dellami nuovo impianto mista con
nuova destinazione a serv#i/A,

24/4*: stralcio della previsione edificatoria per mq. 24® conseguente all’eliminazione
dell’'area a servizb8/1;

C20: riduzione dell’area di nuovo impianto pari a mq1%,00 e ricollocazione di pari area

nella confinante area di completamento denomidata.

2.6 Capacita insediativa teorica del PRGC.

Le modifiche introdotte dall’accoglimento delle esgzioni e sopra elencate ha prodotto una lieve

riduzione delle previsioni di capacita insediatdella variante che attesta il numero degli abitanti

teorici a2.037rispetto ai previst.045del progetto preliminare con un saldo in riduzipae a8

2.7 Modifiche alle norme tecniche di attuazione

Non si rilevano problematiche particolari riguaride modifiche introdotte alle Norme Tecniche

di Attuazione, prevalentemente volte alla correeidi errori materiali commessi durante la stesura

e 'impaginazione del testo.
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3. VALUTAZIONE DEGLI IMPATTI SIGNIFICATIVI SULL’ AM BIENTE
MISURE DI MITIGAZIONE AMBIENTALE (puntifeg ) ALLEGATO VI-
D.Lgs 152/2006)

Le trasformazioni urbanistiche apportate al Progetpreliminare a seguito delle osservazioni che
comportano apprezzabili impatti di tipo ambientakl territorio riguardano essenzialmente
I'ambito territoriale del Concentrico .
Tali trasformazioni si sostanziano in alcune nuakex agricole da destinare alla residenza e ad un
incremento di superficie destinata all’istruziondoealizzata in adiacenza al sito di costruzione
dell’lstituto Alberghiero.
Le altre trasformazioni significative indicate alimio 2 costituiscono sostanzialmente stralci e
retrocessioni di previsioni urbanistiche del Progagireliminare che riportano alla destinazione
originaria i terreni interessati.
Si segnalano in particolare due stralci signifidati aree che presentavano impatti ambientali
rilevanti :
1) Area residenziale di nuovo impianto C27 inaeia Bagnolstralcio di complessivi 8.980

nf
2) Nuova area per la lavorazione e commercializaezdella pietra in zona Crocera sulla direttrice

per Saluzzstralcio di complessivi 153.000m

Aree soggette a trasformazioni significative dal poto di vista ambientale

a) Area residenziale di nuovo impianto C10
b) Area residenziale di nuovo impianto C1

c) Ampliamento area di nuovo impianto C11

d) Incremento area a servizi 27/A .
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Area residenziale di nuovo impianto C[LO

L'area € ubicata nella zona situata immediatamet ovest del concentrico e costituisce il
completamento della vasta area a destinazione |préemente residenziale che si € andata
estendendo tra la via Cavallotta ed i rilievi bagicfiaggeti) del Bricco Luciano.

L’'area C10 e raggiungibile direttamente dal Vialazdini dalla via Bricco Luciano.

L’'area C10 nel suo complesso risulta separata dadlbilitd provinciale, rappresentata da via
Paesana,, da un’area esistente destinata adéaatevitiarie (commercializzazione di materiali per
I'edilizia).

A seguito dellosservazione accolta dal’lAmminigicme I'area C10 introdotta ex novo nel
Progetto preliminare per una superficie pari a @00 nf viene ampliata estendendone la
superficie in direzione di via Paesana per ultedat52 nf da sottoporre a SUE a detrimento di
un’area destinata a verde di protezione naturale.

L'area C10 nel suo complesso, cioé integrata dairgei inseriti in fase di controdeduzioni,
sviluppa una superficie pari a 13.452,00°che corrispondono a 90 abitanti teorici insediabili

Le aree in dismissione per servizi pubblici soncagificate in 2.242,00 rh

i U -, = il

Area C10 estesa vista da via Bricco tiano — € visibile una compromissione
nell’edificato costituita da bassi faicati di origine agricola ormai avulsi dal conteso
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Cartografia

Estratto Progetto preliminare di Variante al PRGC gpprovato
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E::I Centro Urbano

I:I Arees agricale

Area per attendamenti

M[I Aree residenziali di nuove impianto

% Aree residenziali di completamento

% Aree residenziali di completamenio esteme al centro urbanc
indice cubatura 0.33

Ares agricole di protezions naturale

[l Ares agricole montans

Aree agricole vincolate a futura destinazione produttiva

% Aree di rlocalizzazione industriale

Aree di valore ambientale

Ares per attivita produttive
Ares per attivita produttive di riording

Aree per attivita ricettive all'aperto

res per attivita terziarie

Aree per attrezzature pubbliche

'“—"i:|:|||
| == S,
===

Estratto Progetto preliminare PRGC dopo controdeduioni
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CLASSE | - Porzioni di teritorio edificate & non edificate nelle quali non sussistono

particolari condizioni di pericolosita, - edificabill senza condizionament e prescrizioni.

CLASSE Iy = Porzioni di territorio edificate e non edificate nelle quali sussistono condizioni di

modarata pericolosita geomorfologica. — edificabill previo studio geomorfologico di dettaglio.

CLASSE llz - Porzioni di territorio edificate & non edificate nalle quali sussistono condizioni di
moderata pericolosita legate alloscillazione della falda sine a quote prossime al piano
campagna, — edificablli con eventuall fmitazion] legale afla sogglacenza della falda.

CLASSE Ils - Porzioni di territorio edificate & non edificate nelle quali sussistono condizioni di
moderata pericolosita legate alla attivita del reticolato idrografico minore o alla presenza di
manufatti di attraversamentn non sufficientemanta dimensionati; aree poste in Faseia O

dell’Autorita di Bacino, — ediffcabill dopo verfica puntuaie,

CLASSE lly — Ares di possibile inondazione per collasso dei bacini arificiali — & vietafs ls

realizzazione df piani interrati. Da sotfopore & Plano dif Protezione Civile.

CLASSE lllgy - Porzioni di territorio inedificate cha presentano caratteri idrogeologici che la
rendono inidones ad eventuali insediamenti {aree alluvionabili da acque di esondazione ad
alavata energia); aree poste in Fascia A @ B dellAutorita di Bacino per le quali valgono le
specificha Morme di Attuazione, — inedificabili .

N.B. Per it dettaglio dellarea del concentrivo e della Crociera vedasi le perimetrazion! defio
shudio idrawico specifico,

CLASSE lllag - Porzioni di territorio inedificate che presentano caratteri geomorfologici che le
rendono inidonee ad eventuali insediamenti (aree dissestate, potenzialmente dissestabili, ad

acclivita elevata acc..). - inedificabill.

CLASSE lllyz — Parzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geologica
sana tali da imporre in ogni caso interventi di riassstto temitoriale. — edificabil dopo la

realizzazione degll interventi.

CLASSE llly; = Aree edificate ed inedificabili — sull'edificato sono consentiti solo interventi che

comporting un modesto incremento del carico antropico.

CLASSE llly,y — Porzioni di territorio in estesi versanti montani @ collinari per la quali gli
elementi di pericolositd geomorfologica sono tali da impadime lutilizze qualora inedificati.
Approfondite indagini allo scopo di identificare situazioni locali meno pericolose sono rinviate

ad eventuali future varianti di piano.
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Estratto Carta uso dei suoli (IPLA)

Legenda
Capacita d'uso dei suoli
1 Prima - Suoli privi o quasi di Bmitazioni, adatti per un’ampia seelta di colture agrarie
2 Seconda - Suoli con aleune moderate limitazioni che nducono |a preduzione delle colture agrane
3 Terza - Sucli con alcune Imitazioni che nducono |a scelta e |3 produzione delle colture agrane
4 Quarta - Suoli con molte limitazioniche restingono la scalta delle colture agranie e nchiedono specifiche pratiche agronomiche
6 Sesta - Suoli con limitazioni molto forti; il loro uso & ristretto 3l pascolo & al boseo
T Settima - suoli con limitazicni severe; il koro uso & ristretto 3l pascolo poco produttive & al bosco di protesions
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Estratto carta dei vincoli (UTC Barge)

LEQEI'I da
W Strada Regionaie I Ares e edifici pubblici
~ Strada Provinciale [ ] Aree residenziali
k  Edifici vincolati | 108339 [ ] #wee produttive
W Femovie dismesse [ ] Aree attwith terziane
B Scuols Secondariadi lI* grado [ | Aree impiant tecnologici
8  Scuola Secondaria di 1* grado  [Gem]| Aree attivitd estrattva
B  Scuola dellnfanzia I centro storico
8 Scuols Primaria ™) vincoto Cimiteriale
®  Censimento Guarini [ ] Vinoolo ex Galassino
B Edifici di culto [ ] vincolo ex Galasso

Rl ~ree Boscate
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Carta delle acclivita (Dott. Zanella)

Agcihvta media compresai@a 5t e 150

Agcilvta media comprasa ta 157 e 277




Confronto con la cartografia tematica

1) Carta geoidrologica di sintesi i terreni ricadono in classe Lefreni edificabili senza
limitazioni”;

2) Carta uso dei suoli: i terreni ricadono in Classe 4uoli con molte limitazioni che
restringono la scelta delle colture agrarie e riedbono specifiche pratiche agronomiche”

3) Carta dei vincoli: i terreni sono situati a ridosso di zone boschive ;

4) Carta delle acclivita i terreni ricadono in una zona caratterizzataigia acclivita compresa
tra 5° e 15°.

Classi di impatto ambientale

impatto nullo

impatto basso

impatto medio

- impatto alto

Check-list

Componenti ambientali Potenziali impatti negativi sill'ambiente

Induzione di problemi di sicurezza per abitantizdne interessate d
rischi idrogeologici

Consumo di suolo agricolo fertile

Insularizzazione dello spazio verde e delle zomzalg

Necessita di prevedere nuovi significativi tradciattradali di
penetrazione urbana e relativi costi di realizzagie manutenzione
Impermeabilizzazione del terreno naturale

Induzione di problemi relativi alla clivometria deuoli (elevat
acclivita)

Induzione di problemi relativi alla presenza dédllala superficiale
Interazione con aree soggette a bonifica

Rischio di inquinamento del suolo da deposito diemali oe/o liquidi
pericolosi

Problemi geotecnici

Suolo e rischi naturali

Incremento del consumo di acqua potabile
Incremento dei reflui in fognatura
Necessita di estendere la rete di acquedottolativiecosti
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Acqua Necessita di estendere la rete fognaria e reledisti
Rischio di inquinamento dei corpi idrici per scarioccasionali

Inquinamento delle acque di falda da percolaziooeidantale di
sostanze inquinanti
Possibile impedimento al regolare deflusso delipiaaneteoriche -

Produzione significativa di inquinamento atmosferfier emissione d
sostanze gassose o polveri sottili

Aria Incremento  dell'inquinamento  per emissioni da imgia di
riscaldamento

Incremento dell'inquinamento dovuto a traffico \@are

Produzione di cattivi odori

Interazione con aree boscate -
Eliminazione o compromissione di vegetazione diri@sse naturalistic
Eliminazione o alterazione del patrimonio arboreo

Distruzione o alterazione di habitat di specie atindi interesse
naturalistico
Rischi di uccisione di animali selvatici da partd ttaffico veicolare

Alterazioni nella struttura spaziale degli econcisasistenti
Impatti negativi sugli ecosistemi acquatici

Alterazioni nel livello e/o nella qualita della biversita
Interessamento di Aree Naturali protette e/o Parahirali

Creazione di barriere territoriali che interrompdaocontinuita dello
spazio naturale ed i corridoi ecologici

Natura e biodiversita

Distanza della popolazione dai servizi sociale#'idtruzione

_ Rischi alla salute da contatto potenziale con sast@ericolose presen
Popolazione e salute umana nei suoli
Rischi alla salute da contatto potenziale con sast@ericolose presen
nell'aria
Interventi in zona con esposizione geografica nttimale , rischio di.

scarso soleggiamento

Impatti da rumore generati dall’'accostamento aitic aree residenzia
Rumore e zone produttive
Impatti da rumore generati dall'incremento delftcaf veicolare

Incremento dei rifiuti solidi urbani

Rifiuti Incremento del numero dei punti di conferimento rifeiti domestici e
relativi costi per la raccolta e la manutenzionkedsrutture
Incremento dei rifiuti da attivita produttive

Incremento delle superfici delle aree e infrastimgtt pubbliche da

assoggettare a pulizia manuale e/o meccanica @ gegli operator
ecologici

Paesaggio e patrimonio storico- | Alterazione di paesaggi riconosciuti come pregiati
culturale

Intrusione nel paesaggio di nuovi elementi pot@nzénte negativi d
detrazione visiva

Possibile realizzazione di tipologie edilizie awuldal contesto storica
architettonico

Creazione di barriere visive -

Shilanciamento dell'attivita edilizia a sfavoreld&entro Storico €
conseguente incremento del suo degrado

Accostamento di tipologie edilizie diverse e nompatibili

Compromissione visiva e percettiva di testimonganstorico-
architettoniche , poli della religiosita, ville diante I'accostamento d
edifici residenziali , produlttivi , servizi o infsrutture
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Criticita rilevate

A)

B)

C)

D)

E)

F)

Le aree in oggettsono collocate a ridosso dei rilievi boschidel Bricco Luciano ,
caratterizzati dalla fitta vegetazione di faggetisecaratteristiche paesaggistiche interessanti
sebbene ormai fortemente compromesse dalla intebaaizzazione.

| terreni in oggettansistono su terreni ad elevata acclivitanuto conto che per costruzioni
a tipologia mono e bifamiliare a due piani fuoriréela manualistica considera valori
massimi di pendenza compresi tra 10 e 15% (da &,3,5 ° circa);

L’ampliamento dellarea C10 per complessivi 4.482,687, determinato in fase di
controdeduzioni ,avviene sottraendo una equivalergaperficie destinata ad area di
protezione naturale sebbene parzialmente compr@mdas costruzioni preesistenti di
carattere ex agricolo che ne compromettono la fitdih

La collocazione morfologica immediatamente a ridodsi pendii ad elevata pendenza che
possono presentaggoblemi di deflusso delle acque meteoriche supmdii qualora gl
interventi edilizi non siano preceduti da un attenprogetto di regimazione delle acque
superficiali.

Le caratteristiche di esposizione eliotermica dei siton sono ottimalji ed in fase di
strumento urbanistico esecutivo sara necessario sioglio accurato della disposizione
planimetrica delle costruzioni in funzione dell'entamento eliotermico .

Tenuto conto di un tasso di motorizzazione cheilp2®10 ha raggiunto il valore di 601
vetture per 1.000 abitanti 'aumentdel carico urbanistico pari a 90 nuovi abitanti
comporta un aumento del traffico automobilistico ap a circa 54 nuove vetture&on

transito prevalente nella via Bricco Luciano , Warnace e con sbocco in Viale Mazzini.
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Schema delle misure di mitigazione e compensapoemste

Componente
ambientale

Opere di mitigazione e compensazione

Suolo e rischi naturali

Utilizzazione di tecniche e materiali permeabili semipermeabili per la
realizzazione di nuove urbanizzazioni (parchegagrpali,cortili strade di accessp)
quali grigliati in calcestruzzo o plastici inerhitiasselli porosi ecc

Creazione/ampliamento/ripristino di aree a verdmno

Opere di messa in sicurezza idraulica,opere di regiazione delle acque
superficiali a monte dei fabbricati

=

Acqua Raccolta delle acque meteoriche in apposite vaechatilizzo delle stesse pe
irrigazione e/o altri usi domestici di acqua nonadle.
Aria Prescrizioni per la produzione di energia da fantiovabili

Natura e biodiversita

Creazione zone di buffer e corridoi ecologici

Popolazione e salute
umana

Incremento della superficie destinata all’edilig@nlastica

Incremento della superficie da destinarsi a stratsocio-sanitarie

Incremento della superficie destinata a verde poblaittrezzato

Studio accurato , in sede di SUE, della disposizienplanimetrica delle
costruzioni in funzione dell’orientamento eliotermco ottimale

Realizzazione di barriere fisiche quali barrierendassorbenti e antirumore
vegetali, filtri verdi

Utilizzo di asfalti speciali fonoassorbenti nellastruzione delle strade

Azioni finalizzate all'aumento della raccolta diftmziata

Previsione in sede di SUE di filtri verdi separateda alberature di alto fusto
di specie autoctone per delimitare le zone edificatdai rilievi boscati.

Salvaguardare le zone boschive con la creaziontagtie non edificabili da
destinarsi a fasce di protezione naturalistica

Armonizzazione cromatica delle costruzioni con il pesaggio

Adottare tipologie costruttive e materiali adeguaital paesaggio

Area residenziale di nuovo impianto C1

L'area si colloca in stretta continuita territdeiacon il

zona intensamente urbanizzata situata in prossdelta Villa “ La Fiorita”.

L’area in oggetto é situata ad una distanza dacl#0 m dalla Strada Provinciale di Via Bagnolo.

Vi e la presenza , nel lotto,di un fabbricato agjocin disuso ed un muro di recinzione in mattoni

che delimita parte del lotto un tempo pertinenZiadélla Fiorita.

L’area si colloca in una isola a destinazione agola che nel tempo,vista la sua conformazione e

collocazione ha progressivamente perso i caratt@niuralita .

La zona e collocata in una posizione favorevol&dificazione residenziale per la distanza dai

corsi d’'acqua e per la buona esposizione eliotermic
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Viabilita di accesso all'area C1 dalla strada di peetrazione esistente che proviene dall’incrocio covia

Bagnolo.E’ visibile un fabbricato agricolo in disu®

Vista dell’area C1 dalla proprieta Sig.ra Bertinetto Fiorina
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Cartografia

L

Estratto Progetto preliminare di Variante al PRGC gpprovato
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r p Centro U rbanao

Aree agricole

Arsa per attendamenti
m Aree residenziali di nuowo impianto
% Aree residenziali di completamenio

Aree residenziali di completamento esteme al centro urbano
indice cubatura 0.33

Aree agricole di protezione naturals

Zl Aree agricole montane

Aree agricole vincolate a futura destinazione produttiva

E Aree dirilocalizzazrions industriale
Aree di valore ambientale

@ Aree per attivita produttive
I:l Aree per attivita produttive di riordino
Aree per attivita ricettive allfaperto

Arses per attivita terziarie

Arse per attrezzature pubbliche
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Estratto Progetto preliminare PRGC dopo controdeduioni
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Estratto carta geoidrologica di sintesi (Dott.GeokZanella

CLASSE | — Porzioni di temitorio edificate & non edificate nelle quali non sussistono

particolari condizioni di percolosita, — edificabil senza condizionamentl e prescrizioni.

CLASSE ll4 = Porzioni di territorio edificate @ non edificate nelle quali sussistono condizioni di

modarata pericolosita geomorfologica. — edificahill previo studio geomorfologico di dettaglio.

CLASSE Iz - Porzioni di tarritorio edificate & non edificate nelle quali sussistono condizieni di
moderata pericolosita legate all'oscillazions della falda sino a quote prossime al piano
campagna, — edificabill con eventuall imitazioni legate alla soggiacenza delia falda.

CLASSE ll3 - Porzioni di territorio edificate & non edificate nelle quali sussistono condizioni di
moderata pericolosita legate alla attivita del reticolato idrografice minore o alla presenza di
manufatti oi attraversamentn non sufficientements dimensionati: aree poste in Fascia

dell’Autorita di Bacino. — edificablli dopo venfica punfuale.
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Acciivita media inferions & 5

Accihvits media compresa ta 5 e 15"

Ardihvta media compresa i 157 e 27

Accilvita media compresa tra 27 & 35°

Acrihvita media supariore 3 357

Estratto Carta delle acclivita (Dott. Zanella,
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Estratto Carta uso dei suoli (IPLA)

LEQEI'I da
Capacita d'uso dei suoli
1 Prima - Suoli privi o quasi di Bmitazioni, adatti per un’ampia seelta di colture agrarie
2 Seconda - Suoli con aleune moderate limitazioni che nducono |3 preduzione delle colture agrane
3 Terza - Sucli con alcune Imitazioni che nducono |a scelta e |3 produzione delle colture agrane
4 Quarta - Suoli con molte limitazioniche restingono la scalta delle colture agranie e nchiedono specifiche pratiche agronomiche
6 Sesta - Suoli con limitazioni molto forti; il loro uso & ristretto 3l pascolo & al boseo
T Settima - suoli con limitazicni severe; il koro uso & ristretto 3l pascolo poco produttive & al bosco di protesions
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Estratto carta dei vincoli (UTC Barge)

Legenda
W Strada Regionaie I Ares e edifici pubblici
~ Strada Provinciale [ ] Aree residenziali
k  Edifici vincolati | 108339 [ ] #wee produttive
W Femovie dismesse [ ] Aree attwith terziane
B Scuols Secondariadi lI* grado [ | Aree impiant tecnologici
8 Scuola Secondaria di I* grado  BEaw Aree attivith estrattiva
B  Scuola dellnfanzia I centro storico
8 Scuols Primaria ™) vincoto Cimiteriale
®  Censimento Guarini [ ] Vinoolo ex Galassino
B Edifici di culto [ ] vincolo ex Galasso

Rl ~ree Boscate

Confronto con la cartografia tematica
1) Carta geoidrologica di sintesi i terreni ricadono in classe tefreni edificabili dopo

verifica puntuale — moderata pericolosita legatBadtivita del reticolo idrografico”;
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2) Carta uso dei suoli: i terreni ricadono in Classe 4suoli con molte limitazioni che
restringono la scelta delle colture agrarie e riedbono specifiche pratiche agronomiche”

3) Carta delle acclivita i terreni ricadono in una zona caratterizzataida acclivita inferiore
as°;

4) Carta dei vincoli: i terreni sono situati nei pressi dell’area di valstorico-ambientale della
Villa La Fiorita

Check-list

Potenziali impatti negativi sullambiente

Induzione di problemi di sicurezza per abitantizdne interessate d
rischi idrogeologici

Consumo di suolo agricolo fertile
Insularizzazione dello spazio verde e/o di zonécaly -

Necessita di prevedere nuovi significativi tradciadtradali di
penetrazione urbana e relativi costi di realizzagie manutenzione
Impermeabilizzazione del terreno naturale

Induzione di problemi relativi alla clivometria dgioli
Induzione di problemi relativi alla presenza dédllala superficiale
Interazione con aree soggette a bonifica

Rischio di inquinamento del suolo da deposito diemali oe/o liquidi
pericolosi
Problemi geotecnici

Suolo e rischi naturali

Incremento del consumo di acqua potabile

Incremento dei reflui in fognatura

Necessita di estendere la rete di acquedottolativiecosti
Necessita di estendere la rete fognaria e reledisti

Rischio di inquinamento dei corpi idrici per schiioccasionali

Inquinamento delle acque di falda da percolaziooeidentale di
sostanze inquinanti
Possibile impedimento al regolare deflusso delpiaaneteoriche

Acqua

Produzione significativa di inquinamento atmosferfier emissione d
sostanze gassose o polveri sottili

Aria Incremento  dell'inquinamento  per emissioni da imgia di
riscaldamento

Incremento dell'inquinamento dovuto a traffico \@are

Produzione di cattivi odori

Interazione con aree boscate

Eliminazione o compromissione di vegetazione ddri@sse naturalistic
Eliminazione o alterazione del patrimonio arboreo

Distruzione o alterazione di habitat di specie atindi interesse

Natura e biodiversita naturalistico _ _ _ _
Rischi di uccisione di animali selvatici da partd ttaffico veicolare

Alterazioni nella struttura spaziale degli econcisasistenti
Impatti negativi sugli ecosistemi acquatici

Alterazioni nel livello e/o nella qualita della biversita
Interessamento di Aree Naturali protette e/o Parahirali
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Creazione di barriere territoriali che interrompoaliaocontinuita dellg
spazio naturale ed i corridoi ecologici

Schema delle misure di mitigazione e compensajoemaste

Distanza della popolazione dai servizi sociale#'idtruzione

Rischi alla salute da contatto potenziale con sast@ericolose presen
Popolazione e salute umana nei suoli

Rischi alla salute da contatto potenziale con sast@ericolose presen
nell'aria

Interventi in zona con esposizione geografica ntimale , rischio di
scarso soleggiamento

Impatti da rumore generati dall’'accostamento aritic aree residenzia
Rumore e zone produttive
Impatti da rumore generati dall'incremento delftcaf veicolare

Incremento dei rifiuti solidi urbani

Incremento del numero dei punti di conferimento rifaiti domestici e
o relativi costi per la raccolta e la manutenzionkedsrutture

Rifiuti Incremento dei rifiuti da attivita produttive

Incremento delle superfici delle aree e infrastmgtt pubbliche da

assoggettare a pulizia manuale e/o meccanica @ gegli operator
ecologici

Paesaggio e patrimonio storico- | Alterazione di paesaggi riconosciuti come pregiati
culturale

Intrusione nel paesaggio di nuovi elementi potdneate negativi d
detrazione visiva

Possibile realizzazione di tipologie edilizie awldal contesto storica
architettonico

Creazione di barriere visive

Shilanciamento dell’attivita edilizia a sfavore d€entro Storico €
conseguente incremento del suo degrado

Accostamento di tipologie edilizie diverse e nomepatibili

Compromissione visiva e percettiva di testimonianséorico-
architettoniche , poli della religiosita, ville niadte I'accostamento
edifici residenziali , produttivi , servizi o infsirutture

Criticita rilevate

A) L'area in oggetto , che pure si inserisce in zontansamente urbanizzata, determina la
creazione di unisola” di terreni a destinaziongrieola anche se ormai di fatto privi del
carattere di ruralita;

B) L’aumento del carico urbanistico nella zona pas0anuovi abitanti comporta un aumento
del traffico automobilistico pari a circa 30 nuowetture con un traffico conseguente che
confluisce interamente sulla Strada ProvinciageBagnolo ,

C) L'area si trova a ridosso della zona retrostanteVida La Fiorita e relativo parco

riconosciuti, all'art.31 delle NTA quale “areadlore ambientale”
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Componente Opere di mitigazione e compensazione
ambientale

Utilizzazione di tecniche e materiali permeabili semipermeabili per la
realizzazione di nuove urbanizzazioni (parcheggzpali,cortili strade di accessp)
quali grigliati in calcestruzzo o plastici inerhitiasselli porosi ecc
Apposizione,ampliamento di fasce di rispetto a geseparate da alberature di glto
fusto di specie autoctone

Creazione/ampliamento/ripristino di aree a verdmno
Raccolta delle acque meteoriche in apposite vaechatilizzo delle stesse pe

Suolo e rischi naturali

=

Acqua irrigazione e/o altri usi domestici di acqua nonadle.
Aria Prescrizioni di carattere normativo per incentivaiteisparmio energetico nelle
costruzioni

Creazione di pista ciclabile per il collegamento go la viabilita principale in
funzione di una limitazione del traffico veicolare
Popolazione e salute | Incremento della superficie destinata all’'edilig@lastica

umana Incremento della superficie da destinarsi a stratsocio-sanitarie
Incremento della superficie destinata a verde poblaittrezzato
Realizzazione di barriere fisiche quali barrierendassorbenti e antirumore
vegetali
Utilizzo di asfalti speciali fonoassorbenti nellastruzione delle strade
Azioni finalizzate all'aumento della raccolta difémziata

Schermature con impianto di vegetazione arboremlagstiva autoctona

Adottare tipologie costruttive e materiali adeguat al paesaggio €
all'adiacente area di valore ambientale costituitadalla Villa La Fiorita

Ampliamento area di nuovo impianto C11

L’'area costituisce il completamento della arealestinazione residenziale C11 non ancora
urbanizzata ubicata a nord-est del concentricoeestholloca immediatamente a monte della fascia
intensamente edificata collocata in fregio al viatazione.

Ad est la zona é delimitata dalla via Assarti

L’area C10 si colloca in stretta continuita corCéntro urbano ed i relativi servizi con particolare
riferimento all'Istituto Alberghiero ed al futurcjo scolastico.

L’area e raggiungibile direttamente dal Viale &ae mediante una strada esistente oggi a servizio
di fabbricati residenziali o dalla via Assarti.

L’'accesso da questa strada presenta alcuni proluletipo realizzativo tenuto conto del notevole
dislivello tra il sedime stradale esistente edahp medio di campagna dell’area C11.

La zona e collocata in una posizione favorevoléedificazione residenziale per la buona

esposizione eliotermica .
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La parte nord della nuova area residenziale e teartata dalla presenza di un bacino irriguo
artificiale alimentato da un piccolo corso d’acqulae occupa circa il 50 % della superficie in
ampliamento inserita a seguito delle osservazioni.

A seguito dell'osservazione accolta dallAmminigicme l'area C11 ampliata rispetto al PRGC
vigente viene ad assumere un a superficie di 130852 da sottoporre a SUE. corrispondente a
90 abitanti teorici insediabili.

Le aree in dismissione per servizi pubblici sonceqtificate in 2.311,67

che si immette in Viale Stazione
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Bty

Bacino irriguo artificiale che occupa quasi compleamente la parte

dell’area C11 in ampliamento
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Fotografia scattata dal sedime di via Assarti in asispondenza dell’area C11

si nota il considerevole dislivello esistente (3m)
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Estratto Progetto preliminare di Variante al PRGC gpprovato
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Centro Urbano

Aree agricale

Area per attendamenti
Amee residenziali di nuove impianto

Aree residenziali di completamenio

Aree residenziali di completamentio esteme al centro urbano
indice cubatura 0.32
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=
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Aree agricole di protezione naturale

Zl Aree agricole montane

Aree agricole vincolate a futura destinazione produttiva

% Aree di rilocalizzazions industriale

Aree di valore ambientale

[l
=
il i)
1
|
H L.
T I ] 1) |
T T | 7 {
T ) . T T
') 1 i {
sl
T o
I..
i

|
||||||||| Jl

L; ¥

AR A
A A A ARAA |
‘Anhnﬁnﬁ' 4ﬁnh.nnﬁn | |
nnmﬂmn o4
a.lnj.a.n‘a.n.nxa

>
[

A gt Ariinh. A A |
PALAEa RS R&
i T Al A
) Lrifed |

P LA AL A R
i i

T AAAALAALR

M T hamananss=ilill

Estratto Progetto preliminare PRGC dopo controdeduioni
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Estratto Carta geoidrologica di sintesi /(Dott.Zanda)

CLASSE | — Porzioni di teritorio edificate & non edificate nells quali noh sussistone

particolari condizioni di pericolosita. - edificabill senza condizionamenti e prescrizioni.

CLASSE ll4 = Porzioni di territorio edificate @ non edificate nelle guali sussistono condizioni di

modarata pericolosita geomorfologica. — edificabilil previo studio geomorfologico di dettaglio,

CLASSE llz - Porzioni di territorio edificate & non edificate nelle quali sussistono condizioni di
moderata pericolosit legate all'oscillazions della falda sino a quote prossime al piano
campagna, — edificabili con eventuall fimitazioni legale aila sogglacenza della falida,

CLASSE ll3 - Porzioni di territorio edificate & non edificate nelle quali sussistono condizioni di
moderata pericolosita legate alla attivita del reticolato idrografico minore o alla presenza di
manufaiti oi aftraversamentn non sufficientementa dimansionati; aree poste in Fascia

dell Autoritd di Bacing. — edificabili dopa verifica puntuale.

Pagina 34



AL media infenione 3 5™

Accihvita medla compresa ta 5" e 157

Acgihita media compnesa ta 157 & 27

Arcihata media corpreea tra 27 e 357

Accihita media supsnore 3 357

Estratto Carta delle acclivita (Dott.Zanella)
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Estratto Carta uso dei suoli (IPLA)

LEQEI'IHB.
Capacita d'uso dei sudli
1 Prima - Sucli privi o quasi di Emitaziond, adafti per un'ampia scelta di colture agrarie
2 Seconda - Swoli con alcune moderate limitazioni che nducono 1a produzione delle colture agrarie
3 Terza - Sucli con alcune Emitazioni che nducono |a scelta e |a produzione delle colture agrane
4 Quarta - Sucli con molte limitazioniche restingono la scelta delle colture agrane e nichiedone specifiche pratiche agronomiche
6 Sesta - Suoli con limiazioni ,molto forti; il loro uso é ristretto a3l pascolo e al bosco
T Settima - suoli con limitazioni severe; il loro wso & ristretto al pascolo poco produttive & al bosco di protezione
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LEQEI'I da
W Sirada Regionale
_ Strada Provinciale
k  Edifici vincolati I. 108833
W Femovie dismesse

I A= =d edifici pubblici
[ ] Aree residenziai

[ ] Aree produttive
[ ] Aree atbuita terziare

8  Scuols Secondaria i I* grado || Aree impianti tecnologici
B  Scuola Secondariadi |I* grado BCam]| Arce attivitd estrattiva

8  Scuola dellnfanzia
8 Scuola Primaria

®  Censimento Guarini
E  Edifici di culte

I ceniro storico
""" vincoio Cimiteriale
[ ] vincolo ex Galassing
[ ] Vincolo ex Galasso

Rl Aee Boscate
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Confronto con la cartografia tematica

1) Carta geoidrologica di sintesi i terreni ricadono in classe kefreni edificabili dopo
verifica puntuale — moderata pericolosita legatBadtivita del reticolo idrografico”;

2) Carta uso dei suoli: i terreni ricadono in Classe Juoli con alcune limitazioni che
riducono la scelta delle colture agrarie e richieunspecifiche pratiche agronomiche”

3) Carta delle acclivita: i terreni ricadono in una zona caratterizzataida acclivita inferiore
as°;

4) Carta dei vincoli: i terreni ricadono nella zone caratterizzata dphesenza della chiesa
della Beata Vergine della Visitazione (art.31 NTA dei manufatti della viabilita storica

della ferrovia Barge -Bricherasio

Check-list

Potenziali impatti negativi sullambiente

Induzione di problemi di sicurezza per abitantizdne interessate d
rischi idrogeologici

Consumo di suolo agricolo fertile

Insularizzazione dello spazio verde e delle zonzalg

Necessita di prevedere nuovi significativi tradciadtradali di
penetrazione urbana e relativi costi di realizzagie manutenzione
Impermeabilizzazione del terreno naturale

Induzione di problemi relativi alla clivometria dioli
Induzione di problemi relativi alla presenza dédllala superficiale
Interazione con aree soggette a bonifica

Rischio di inquinamento del suolo da deposito diemali oe/o liquidi
pericolosi

Problemi geotecnici -

Suolo e rischi naturali

Incremento del consumo di acqua potabile

Incremento dei reflui in fognatura

Necessita di estendere la rete di acquedottolativiecosti
Necessita di estendere la rete fognaria e reledisti

Rischio di inquinamento dei corpi idrici per scarioccasionali

Inquinamento delle acque di falda da percolazioneidentale di
sostanze inquinanti
Possibile impedimento al regolare deflusso delipiaaneteoriche

Acqua

Produzione significativa di inquinamento atmosferfer emissione d
sostanze gassose o polveri sottili

Aria Incremento  dell'inquinamento  per emissioni da imgia di
riscaldamento

Incremento dell'inquinamento dovuto a traffico \@are

Produzione di cattivi odori
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Interazione con aree boscate

Eliminazione o compromissione di vegetazione diri@ése naturalistic
Eliminazione o alterazione del patrimonio arboreo

Distruzione o alterazione di habitat di specie atindi interesse

Natura e biodiversita naturalistico - _ _ _
Rischi di uccisione di animali selvatici da pares ttaffico veicolare

Alterazioni nella struttura spaziale degli econicisssistenti
Impatti negativi sugli ecosistemi acquatici

Alterazioni nel livello e/o nella qualita della liiwersita
Interessamento di Aree Naturali protette e/o Parahirali

Creazione di barriere territoriali che interrompdaocontinuita dello
spazio naturale ed i corridoi ecologici

Distanza della popolazione dai servizi sociale#'idtruzione

Rischi alla salute da contatto potenziale con sast@ericolose presen
Popolazione e salute umana nei suoli
Rischi alla salute da contatto potenziale con sast@ericolose presen
nell'aria

Interventi in zona con esposizione geografica niimale , rischio di
scarso soleggiamento

Impatti da rumore generati dall’'accostamento witi¢ aree residenzia
Rumore e zone produttive
Impatti da rumore generati dall'incremento delficaf veicolare

Incremento dei rifiuti solidi urbani

Incremento del numero dei punti di conferimento rifeiti domestici e
- relativi costi per la raccolta e la manutenzionkedstrutture

Rifiuti Incremento dei rifiuti da attivita produttive

Incremento delle superfici delle aree e infrastimgtt pubbliche da
assoggettare a pulizia manuale e/o meccanica rda gegli operator
ecologici

Paesaggio e patrimonio storico- | Alterazione di paesaggi riconosciuti come pregiati
culturale

Intrusione nel paesaggio di nuovi elementi potdnmeate negativi d
detrazione visiva

Possibile realizzazione di tipologie edilizie awuldal contesto storica
architettonico

Creazione di barriere visive

Shilanciamento dell’attivita edilizia a sfavore d€kentro Storico €
conseguente incremento del suo degrado

Accostamento di tipologie edilizie diverse e nomeatibili

Compromissione visiva e percettiva di testimoniansgorico-
architettoniche , poli della religiosita, ville medte I'accostamento d
edifici residenziali , produttivi , servizi o infsautture

Criticita rilevate
A) L'area in oggetto , che pure si inserisce in zotansamente urbanizzatdetermina la

creazione di un”isola” di terreni a destinazionegaicola anche se ormai di fatto privi del
carattere di ruralita;
B) La presenza del bacino irriguo rende problematiedificazione nella zona attualmente

inondata, tenuto conto che il lago dovrebbe essareato con terreni di riporto inadatti alla
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C)

D)

E)

fondazione di nuovi fabbricati che richiederebbé&nmmpiego di fondazioni profonde ed
opportune opere di consolidamento.

La possibilita di edificare in tale sito risultarf@to diseconomica rispetto ad aree aventi
anologhe caratteristiche morfologiche e di posigiarbanistica ;

L’aumento del carico urbanistico nella zona pa®0anuovi abitanti comporta un aumento
del traffico automobilistico pari a circa 54 nuoveetture teoriche con un traffico
conseguente che , per non confluisce interameihteade Stazione richiede lo studio di una
viabilita alternativa su via Assarti ,

L’accessibilita ai lotti di terreno € agevole ddhle Stazione mentre la possibilita di
realizzare una viabilita di penetrazione da via akss comporta problemi realizzativi
derivanti dall’elevato dislivello .

L'area si trova a ridosso della zona caratterizzitha presenza della chiesa della Beata
Vergine della Visitazione compresa negli elenchilmni architettonico-paesaggistici di cui
all'art.31 delle NTA e dalla presenza delle infrature della ferrovia storica Barge-

Bricherasio.
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Schema delle misure di mitigazione e compensajoemaste

Componente Opere di mitigazione e compensazione
ambientale

Utilizzazione di tecniche e materiali permeabili semipermeabili per la
realizzazione di nuove urbanizzazioni (parcheggzpali,cortili strade di accessp)
quali grigliati in calcestruzzo o plastici inerhitiasselli porosi ecc
. . . | Apposizione,ampliamento di fasce di rispetto a geseparate da alberature di alto
Suolo e rischi naturali | 1sto di specie autoctone

Creazione/ampliamento/ripristino di aree a verdmno

Riprofilatura e rimodellamento di versanti e scarpae

Opere di messa in sicurezza idraulica,opere di sestnazione,pulitura di fiumi
e torrenti,laghi

Raccolta delle acque meteoriche in apposite vasechatilizzo delle stesse pe
irrigazione e/o altri usi domestici di acqua nomnadle.

Il lago irriguo puo rappresentare una futura valenza aggiuntiva per l'area
residenziale quale elemento di qualificazione amhi¢ale.

Acqua L’area edificabile di nuovo impianto pud configurarsi quale trasformazione
urbana a basso impatto ambientale mantenendo riqudicando il bacino
quale elemento di alto valore paesaggistico e amhtale per la sua attivita di
fitodepurazione,per la creazione di micro habitat foro-faunistici e per la sue
potenzialita nell’lambito del ciclo virtuoso delle @que.

-

Prescrizioni per la produzione di energia da fantiovabili

Aria Prescrizioni di carattere normativo per incentivaiterisparmio energetico nell
costruzioni

Sfruttamento delle aree agricole interstiziali o nilizzate per il potenziament
della rete ecologica (siepi,filari,canali,fossiggtgviabilita rurale in disuso ecc)
Creazione di fasce di protezione naturale lungo iarsi d'acqua

D

[=]

Popolazione e salute | Incremento della superficie destinata all'edilis@lastica
umana Incremento della superficie da destinarsi a stratsocio-sanitarie

Incremento della superficie destinata a verde poblattrezzato

Realizzazione di barriere fisiche quali barrierendassorbenti e antirumore

vegetali

Utilizzo di asfalti speciali fonoassorbenti nellastruzione delle strade

Rifiuti Azioni finalizzate allaumento della raccolta difteziata

Schermature con impianto di vegetazione arborea earbustiva autoctona

Paesaggio e beni I Adottare tipologie costruttive e materiali adegaipaesaggio
culturali

Incremento area per l'istruzione 27/A

Per quanto riguarda le aree a servizi la modificagmnificativa é rappresentata dall’'incremento
dell'area per l'istruzione di mqg 7.105,00 attoaantire un ambito pubblico in adiacenza all’'area
attualmente oggetto di intervento per la costruzidall’lstituto alberghiero a detrimento dell’area

residenziale C13*.
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L'area 27/A viene cosi ad assumere una superficiemplessiva di 26.395 M
La scelta di individuare una ampia area da de&iaaiuturo polo scolastico deriva dalle seguenti
considerazioni :
a) Esigenza driunire in un unico complesso l'utenza scolasticaattualmente pari a circa 550
alunni , attualmente e dislocata presso :

- Scuole Elementari capoluogo

- Scuole Elementari San Martino

- Scuole Elementari Fraz.Crocera

- Scuole Medie di primo grado Capolugo
per evidenti necessita di tipo economico e urbmaist
b) gli attuali fabbricati che ospitano i servizi sastici presentano , seppure in grado diverso,una
significativa vetusta che comporta imeremento costante dei costi di manutenzione
c) il Comune di Barge é stato inserito nella zosangia 3 e nei confronti del grado di sismicita gli
edifici scolastici esistenti presentano elevato grado di vulnerabilita sismicacon conseguenti
costi elevatissimi per il loro adeguamento antistem
d) Gli attuali edifici presentanscadenti prestazioni dal punto di vista del risparno energetico

ed un livello di sicurezza impiantistica non ottlma

Le previsioni della popolazione scolastica si passdesumere da quanto riportato nel rapporto
ambientale dove si evidenzia che allanno 2019mel@e un numero di utenti complessivo pari a
circa 600 alunni.

Considerando le previsioni della variante al PR@Egomplessivi 7.826 + 2.037 = 9.863 abitanti

ed una percentuale di popolazione compresa tra¥amni pari al 7,01% si ha un’utenza scolastica
,per Scuola Elementare e Scuola Media di primoagrpdri a 9.823 x 7,01%691 alunni
Considerando un coefficiente area scolastica gar 20ni/alunno si ha unaotazione minima
territoriale 691 x 20 = 13.820 M

La superficie complessiva attuale di 26.395 misulta pertanto sufficiente a soddisfare le
esigenze di spazio scolastico della futura utenzm aina dotazione aggiuntiva di superficie
territoriale pari a 26.395 — 13.820 = 12.575°%ncthe consente di ottenere I'obiettivo
dell'integrazione e interrelazione tra l'attualeraa dell’Istituto alberghiero , il futuro polo
scolastico ed altri centri di servizio quali ad @spio il costruendo Centro polifunzionale

Dal punto di vista dell’'ubicazione I'area dedicatgolo scolastico risponde pienamente ai seguenti

requisiti urbanistici ed ambientali richiesti perdree destinate all’istruzione:
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a) ubicazione in localita aperta , alberata e ricca vdrde,che consenta il massimo
soleggiamento;
b) presenza nell’area del vecchi sedime ferroviario coa possibile sua utilizzazione per
realizzare viabilita pedonale e ciclabile;
c) localizzazione baricentrica rispetto al bacinotéinza,
d) localizzazione prossima ai servizi di acquedottmtdura ,gas ed elettricita esistenti;
e) area non confinante con assi di traffico, né irspimmita di fonti di inquinamento acustico o
industrie rumorose,;
f) localizzata in zona lontana da depositi, matedalifiuto e da tutte le ,attrezzature urbane
che possono arrecare disagio all'attivita scolastic
g) localizzata in prossimita dell’esistente Istituttbérghiero e quindi possibile integrazione di
servizi e spazi comuni.
La scelta dell'area rappresenta quindi un impatto anbientale e urbanistico del tutto positivo
per il territorio tenuto conto che il servizio scoastico rappresenta uno degli elementi guida
dell’'organizzazione urbana nella societa moderna.
Tuttavia I'importanza e le dimensioni della trashazione urbana determinano anche impatti di
tipo ambientale che vanno evidenziati.
Le problematiche maggiori derivano dalla viabilita e dalle modalita di accesso all’area da
parte dell'utenza .
Questa avviene avviene essenzialmente tramite :
1) Accesso pedonale mediante percorsi svincolati dalle vie di tredfie/o percorsi in strade
locali o di quartiere protetti;
2) Accesso veicolare tramite scuolabuper gli alunni residenti nelle localita frazidina
3) Accesso veicolare privatoriguarda gli alunni residenti a distanza superi@ 500 m circa
dal polo scolastico e quindi, tenuto conto dellafoonazione del territorio urbanizzato,
rappresenta la modalita di trasporto principalbzatita per raggiungere la scuola.

Si puo ragionevolmente stimare un traffico strettanente legato all’attivita scolastica compreso
tra 150 e 200 auteveicoli ( autobus e veicoli pritia che nei limitati periodi di tempo legati all’
entrata ed uscita dalla scuola convergono nelle zerdi accesso e nei parcheggi.

La Variante ha tracciato una viabilita di penetwag che inizia da via San Martino di fronte allo
stabilimento del “Tannino” e , costeggiando l'aregidenziale C15 , raggiunge l'area del futuro

Polo scolastico.
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Questa viabilita ha un carattere decisamente seciontenuto conto del traffico gravante sulla
strada provinciale e della difficolta di realizzaxtatorie di svincolo necessarie per garantire la
sicurezza stradale nella zona gravata dall’incremdei veicoli derivante dall’'utenza scolastica.
Sara quindi necessario prevedere una viabiliticrate di accesso al Polo scolastico che . dovra
innestarsi su Via Assarti in adiacenza con l'arel’Alter Hotel e/o all'incrocio tra la vecchia
ferrovia e la via stessa in una zona in cui peratta Assarti si presenta particolarmente stretta e
caratterizzata da una doppia curva.

In ogni caso la previsione della viabilita prindgali accesso al polo scolastico coinvolge I'area
residenziale di nuovo impianto C16 e marginalméatea C11 .

La progettazione dei P.E.C. relativi a tali aree dera pertanto contenere gli elementi di
urbanizzazione legati alla viabilita di accesso al nuova area per l'istruzione e cioé il disegno
dei piazzali di ingresso e della viabilita veicolag con la previsione di eventuali piste ciclabili e

di una viabilitd pedonale collegabile agevolmenteoa il centro urbano.

L'area del Polo scolastico dalla zona dell’ Alter Heel
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La zona di via Assarti in cui potrebbe essere innéasta
la viabilita principale di penetrazione all’area ddl’istruzione

Edificio della ferrovia storica Barge —Bricherasioin ristrutturazione
per la creazione di un Centro polifunzionale
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Aree residenziall o completamento esterne al centro urbane
indice cubatura 0133

::E Aree agricole di protezione naturale
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Estratto Progetto preliminare di Variante dopo controdeduzioni
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Estratto Carta idrogeologica di sintesi (Dott. Zan#a)

CLASSE | — Porzioni di temitorio edificate & non edificate nelle quali non sussistono

particolari condizioni di percolosita, — edificabil senza condizionamentl e prescrizioni.

CLASSE ll4 = Porzioni di territorio edificate @ non edificate nelle quali sussistono condizioni di

modarata pericolosita geomorfologica. — edificahill previo studio geomorfologico di dettaglio.

CLASSE Iz - Porzioni di tarritorio edificate & non edificate nelle quali sussistono condizieni di
moderata pericolosita legate all'oscillazions della falda sino a quote prossime al piano
campagna, — edificabill con eventuall imitazioni legate alla soggiacenza delia falda.

CLASSE ll3 - Porzioni di territorio edificate & non edificate nelle quali sussistono condizioni di
moderata pericolosita legate alla attivita del reticolato idrografice minore o alla presenza di
manufatti oi attraversamentn non sufficientements dimensionati: aree poste in Fascia

dell’Autorita di Bacino. — edificablli dopo venfica punfuale.
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Estratto Carta delle acclivita (Dott.Zanella)

Aocivita media Inferlone 3 5°

Accllvita media comprasa tra 5° e 157

Acclivita media comprasa fra 15" e 27°

Accllvita media compresa tra 27" e 35°

Accllvita media supsriore a 35°
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Estratto Carta uso del suolo (IPLA)

Legenda
Capacita d'uso dei sudli
1 Prima - Sucli privi o guasi di Bmitaziond, adatli per un’ampia scefiia di colture agrarie
2 Seconda - Suoll con a'cune moderate limitazion® che riducono la produzione delle colture agranie
3 Terza - Sucli con alcune Emitazioni che riducono la scelta e |a produzione delle coliure agranse
4 Quarta - Suat con molte limitazioniche restingono la scelta delle colture agrans e richiedonc specifche prabiche agronomiche
£ Sesta - Sucli con limitazioni molto for; il loro uso & rstrete 3 pascolo & al bosco

7 Settima - sucli con limiazioni severe; il loro uso & rstretto 3 pascolo poco produbtive & al bosco di protezione

Pagina 50



LI

| A=l [ |

Estratto Carta dei vincoli (UTC)

Legenda

W Strada Regionaie I #r=c ed edici pubblici

 Sirada Provinciale [] Arze residenzia

k. Edifici vincolati 1. 108835 I:l Arze produtiive

W Ferovie dismesse |:| Arze attivia terziare

@ Scuola Secondania o 1* grado I:l Aree impiant tecnologic

@  Scuols Secondaria di * grade FCew Arse athivitd estrattva

8  Scuola dellinfanzia Il centro storice

8 Scuola Primaria l""" Vincolo Cimitenale

@ Censimento Guarini |:| Vineolo ex Galassno

& Edifici di culto |:| Mineoio ex Galasso
B 7o== Eoscate

Confronto con la cartografia tematica

1) Carta geoidrologica di sintesii terreni ricadono in classe tefreni edificabili dopo verifica

puntuale — moderata pericolosita legata all’attavidel reticolo idrografico”;

2) Carta uso dei suoli i terreni ricadono in Classe 3uoli con alcune limitazioni che riducono

la scelta delle colture agrarie e richiedono spetié pratiche agronomiche”
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3) Carta delle acclivita: i terreni ricadono in modo preponderante in moaa caratterizzata da
una acclivita inferiore a 5° ; vi sono alcune zatielimitata estensione caratterizzate da
acclivita comprese tra 5 e 15°;

4) Carta dei vincoli: i terreni ricadono nella zone caratterizzata datksenza della chiesa della
Beata Vergine della Visitazione (art.31 NTA ) e deanufatti della viabilita storica della

ferrovia Barge —Bricherasio

Check-list

Potenziali impatti negativi sullambiente

Induzione di problemi di sicurezza per abitantizdne interessate d
rischi idrogeologici

Consumo di suolo agricolo fertile

Insularizzazione dello spazio verde e delle zonzalg

Necessita di prevedere nuovi significativi tradciadtradali di
penetrazione urbana e relativi costi di realizzagie manutenzione
Impermeabilizzazione del terreno naturale

Induzione di problemi relativi alla clivometria dgioli
Induzione di problemi relativi alla presenza dédllala superficiale
Interazione con aree soggette a bonifica

Rischio di inquinamento del suolo da deposito diemali oe/o liquidi
pericolosi
Problemi geotecnici

Suolo e rischi naturali

Incremento del consumo di acqua potabile

Incremento dei reflui in fognatura

Necessita di estendere la rete di acquedottolativiecosti
Necessita di estendere la rete fognaria e reledisti

Rischio di inquinamento dei corpi idrici per schiioccasionali

Inquinamento delle acque di falda da percolaziooeidentale di
sostanze inquinanti
Possibile impedimento al regolare deflusso delpiaaneteoriche

Acqua

Produzione significativa di inquinamento atmosferfier emissione d
sostanze gassose o polveri sottili

Aria Incremento  dell'inquinamento  per emissioni da imgia di
riscaldamento

Incremento dell'inquinamento dovuto a traffico \@are

Produzione di cattivi odori

Interazione con aree boscate

Eliminazione o compromissione di vegetazione ddri@sse naturalistic
Eliminazione o alterazione del patrimonio arboreo

Distruzione o alterazione di habitat di specie atindi interesse

Natura e biodiversita naturalistico _ _ _ _
Rischi di uccisione di animali selvatici da partd ttaffico veicolare

Alterazioni nella struttura spaziale degli econcisasistenti
Impatti negativi sugli ecosistemi acquatici

Alterazioni nel livello e/o nella qualita della biversita
Interessamento di Aree Naturali protette e/o Parahirali
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Creazione di barriere territoriali che interrompoaliaocontinuita dellg
spazio naturale ed i corridoi ecologici

Popolazione e salute umana nei suoli

Distanza della popolazione dai servizi sociale#'idtruzione
Rischi alla salute da contatto potenziale con sast@ericolose presen

Rischi alla salute da contatto potenziale con sast@ericolose presen
nell'aria

Interventi in zona con esposizione geografica ntimale , rischio di
scarso soleggiamento

Impatti da rumore generati dall’'accostamento aritic aree residenzia
Rumore e zone produttive
Impatti da rumore generati dallincremento delftcaf veicolare -

Incremento dei rifiuti solidi urbani

Incremento del numero dei punti di conferimento rifaiti domestici e
o relativi costi per la raccolta e la manutenzionkedsrutture

Rifiuti Incremento dei rifiuti da attivita produttive

Incremento delle superfici delle aree e infrastmgtt pubbliche da
assoggettare a pulizia manuale e/o meccanica @ gegli operator
ecologici

Paesaggio e patrimonio storico- | Alterazione di paesaggi riconosciuti come pregiati

culturale

Intrusione nel paesaggio di nuovi elementi potdneate negativi d
detrazione visiva

Possibile realizzazione di tipologie edilizie awldal contesto storica
architettonico

Creazione di barriere visive

Shilanciamento dell’attivita edilizia a sfavore d€entro Storico €
conseguente incremento del suo degrado

Accostamento di tipologie edilizie diverse e nompatibili

Compromissione visiva e percettiva di testimonianséorico-
architettoniche , poli della religiosita, ville niadte I'accostamento ¢
edifici residenziali , produttivi , servizi o infsirutture

Criticita rilevate

A)

B)

C)

La considerevole superficie impegnata per i serlegati all'istruzione determina,nella
zona, un incremento del traffico veicolare particolente significativo perche concentrato
in periodi di tempo molto limitati;

L'incremento di traffico che verra a determinarseila zona richiedera unstudio sulla
viabilita locale in funzione dei futuri sviluppi ed un tracciato della viabilita principale

di accesso al polo scolastico con riferimento alitero sistema dei trasporti urbani Tale
studio dovra essere condotto preliminarmente allatione dei P.E.C. delle aree C11 e
C16 in modo tale che nella progettazione urbaadti tali aree di nuovo impianto siano
gia fissati gli elementi ed i vincoli per la deftione del piazzale di ingresso,dei parcheggi e
della viabilita dio penetrazione nella nuova arealp

L’area si trova a ridosso della zona caratterizzigtba presenza della chiesa della Beata
Vergine della Visitazione compresa negli elenchilsni architettonico-paesaggistici di cui
all'art.31 delle NTA e soprattutto dalla presemsdle infrastrutture della ferrovia storica
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Barge-Bricherasio .Ne deriva la necessita di prexed, per i nuovi edifici
scolastici,tipologie architettoniche che tenganotoalelle preesistenze. A questo proposito
I'edificio dell’lstituto Alberghiero non costituigcun esempio positivo di integrazione tra

nuova architettura e preesistenze storico-arcbitgthe.

Schema delle misure di mitigazione e compensagoemaste

Componente Opere di mitigazione e compensazione
ambientale

Utilizzazione di tecniche e materiali permeabili semipermeabili per la
realizzazione di nuove urbanizzazioni (parcheggzpali,cortili strade di accessp)
quali grigliati in calcestruzzo o plastici inerhitiasselli porosi ecc
Apposizione,ampliamento di fasce di rispetto a vem separate da alberature
di alto fusto di specie autoctone

Creazione/ampliamento/ripristino di aree a verdmno

Riprofilatura e rimodellamento di versanti e scéepa

Raccolta delle acque meteoriche in apposite vasechatilizzo delle stesse pe
Acqua irrigazione e/o altri usi domestici di acqua nonadle.

Suolo e rischi naturali

-

Studio preliminare all'attivazione delle aree resi@gnziali C11 e C16 per
I'integrazione della viabilita locale con l'intero sistema dei trasporti urbani e
per il potenziamento della viabilita pedonale e clabile e opere di protezione

Aria di quella esistente
Prescrizioni per la produzione di energia da fantiovabili
Prescrizioni di carattere normativo per incentivaiteisparmio energetico nelle
costruzioni
Popolazione e salute | Incremento della superficie destinata a verde publto attrezzato
umana

Realizzazione di barriere fisiche quali barriere fmoassorbenti e antirumore
vegetali

Utilizzo di asfalti speciali fonoassorbenti nellastruzione delle strade
Schermature con impianto di vegetazione arboresxtmastiva autoctona

Armonizzazione cromatica delle costruzioni conaépaggio
Adottare tipologie costruttive e materiali adeguaital paesaggio
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